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Teil A Planungsgegenstand

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Um die Klimaschutzziele zu erreichen und unabhangig von fossilen Energieimporten zu wer-
den, soll der Anteil erneuerbarer Energien am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf mindestens
80 Prozent steigen. Die Zielstellung fur den Ausbau der Photovoltaik betragt ca. 200 GW bis
zum Jahr 2030. Durch den Ausbau Erneuerbarer Energien wird die wirtschaftliche Entwick-
lung gefdrdert. Das Vorhaben entspricht damit dem besonderen Interesse der Allgemeinheit
an einer maglichst sicheren, gleichzeitig aber auch umweltvertraglichen Energieversorgung.
Auch die Gemeinde Sydower Fliel3 hat es sich zum Ziel gemacht, den Anteil erneuerbarer
Energien an der Stromversorgung zu steigern und auf geeigneten Flachen Standorte fir PV-
Anlagen zu sichern bzw. zu erweitern.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Tempelfelde“ soll
die planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ge-
schaffen werden. Der geplante Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 133 ha. Die mit
dem Bebauungsplan zuléassigen Uberbaubaren Flachen befinden sich nordwestlich angren-
zend in ca. 460 m Entfernung von der Ortslage Tempelfelde der Gemeinde Sydower Flie3. Es
handelt sich um eine derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache.

Die Inanspruchnahme der Flache zur Aufstellung von Solarmodulen erlaubt einen Energieer-
trag von bis zu 1.000 kwh / kWp pro Jahr je nach Anlagenkonfiguration. Damit auch unabhan-
gig von der EEG-Vergltung eine wirtschaftliche Realisierung des Projektes erfolgen kann, ist
die Inanspruchnahme groRerer zusammenhangender Flachen erforderlich. Die Inbetrieb-
nahme der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage ist fur 2024 vorgesehen.

Durch das Bauleitplanverfahren stellt die Gemeinde die Einbeziehung aller Belange von Nach-
bargemeinden, Tragern offentlicher Belange (z.B. Gibergeordnete Planungsebenen, Landwirt-
schaft, Naturschutz, Leitungstrager) und privaten Personen in die Planung sicher (§ 1 Abs. 6
BauGB). Eine abschlieBende gemeindliche Abwagung der Belange ermdglicht eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung, die gemaR § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragt, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz zu fordern.

In 8 2 Abs. 4 in Verbindung mit 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la des BauGB wird die Gemeinde
verpflichtet, fur die Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Im Rah-
men der Umweltpriifung werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Im Rahmen der Vorent-

! Koalitionsvertrag 2021 — 2025 zwischen der Sozialdemokratischen Partei Deutschlands (SPD), BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN
und den Freien Demokraten (FDP), S 56 f.
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wurfsphase des Bebauungsplans ist vom Gesetzgeber in der Regel vorerst ein Untersu-
chungsrahmen fir den Umweltbericht (Scoping-Papier) zu erarbeiten. Aufgrund der Flachen-
grolRe hat sich der Plangeber entschieden, in der ersten Phase des Verfahrens bereits eine
detaillierte Ausarbeitung der umweltbezogenen Belange vorzunehmen. Zum Vorentwurf des
Bebauungsplans liegt der Umweltbericht nach § 2a BauGB in seiner vorlaufigen Fassung
(Stand: Juni 2022) vor.?

Gemal § 8 Abs. 2. BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Die Anderung des Flachennutzungsplans soll im Parallelverfahren durchgefiihrt wer-
den. Vorgesehen ist die Darstellung der Flachen des Plangebiets als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen®.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sydower Flie hat in ihrer Sitzung am 28.01.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Tempelfelde® sowie die 3.
Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen (Beschluss-Nr. 01/2021, bekannt gemacht
im Amtsblatt Nr. 2 vom 23.02.2021, 31. Jahrgang, S. 6). Die Erarbeitung des vorliegenden
Vorentwurfes durchlief mehrere Anpassungen der Planungskulisse (flr weitere Ausfiihrungen
siehe Teil D — Verfahrensablauf).

2. Plangebiet

2.1 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich (bestehend aus zwei Teilflachen) umfasst ca. 133 ha und befindet sich
nordwestlich angrenzend an die Ortslage Tempelfelde der Gemeinde Sydower FlieR und um-
fasst folgende Flurstiicke:

Geltungsbereich Teilflache Nord:

Gemarkung Flur 6 Flurstiicke 16; 17; 18; 19; 20, 22; 23; 250 tlw.; 290 tlw.
Tempelfelde

Geltungsbereich Teilflache Sid:

Gemarkung Flur 1 Flursticke 1 tlw.; 13 tiw.; 15 tlw.; 17 tiw.; 26 tlw.;61 tiw.; 67
Tempelfelde

Gemarkung Flur 5 Flurstick 1 tlw.
Tempelfelde

2 Die gesamte Umweltpriifung wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben. Die Ergebnisse werden in den Verfah-
rensunterlagen ergéanzt.
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Die Grenze der ndrdlichen Teilflache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Photovol-
taik-Freiflachenanlage Tempelfelde® verlauft:

im Siden:

im Westen:

im Osten:

im Norden:

entlang der stdwestlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 290 zum
Flurstiick 289, jeweils Flur 6, Gemarkung Tempelfelde nérdlich des
Wohnplatzes ,Siedlung“ sowie entlang der sidlichen Flurstiicksgrenze
des Flurstiicks 250, Flur 6, Gemarkung Tempelfelde;

entlang der westlichen Flurstliicksgrenzen der Flurstiicke 16, 17, 20, 22,
23, 250 und 290, Flur 6, Gemarkung Tempelfelde;

entlang der Ostlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 20, 22, 23 und
250, Flur 6, Gemarkung Tempelfelde,

entlang der ndrdlichen Flursticksgrenze des Flurstiicks 23, Flur 6, Ge-
markung Tempelfelde.

Die Grenze der sudlichen Teilflache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Photovol-
taik-Freiflachenanlage Tempelfelde* verlauft:

im Suden:

im Westen:

im Osten:

im Nordosten:

im Norden:

entlang der studwestlichen Flursticksgrenze des Flurstiicks 1, Flur 5,
Gemarkung Tempelfelde;

entlang der Waldkante, die an der westlichen Flurstiicksgrenze des Flur-
sticks 1, Flur 5, Gemarkung Tempelfelde sowie entlang der westlichen
Flurstiicksgrenzen der Flursticke 1, 15, 17 und 67 der Flur 1, Gemar-
kung Tempelfelde verlauft;

ostlich parallel zu den Hochspannungsleitungen durch die Flurstiicke 1,
Flur 5 sowie 1, 13, 15, 17, 26 und 67, Flur 1, Gemarkung Tempelfelde.

entlang der L 292 entlang der nordéstlichen Flurstiicksgrenze des Flur-
stiicks 67, Flur 1, Gemarkung Tempelfelde.

entlang der ndrdlichen Grenze des Flurstiicks 67, Flurl, Gemarkung
Tempelfelde.

Aufgrund der GroRRe des Plangebietes erfolgt die Darstellung in der Planzeichnung des Vor-
entwurfs im Maf3stab 1:3.500. Die Lage des Plangebietes ist in der Planzeichnung dargestellt.

2.2 Bestandsbeschreibung

2.2.1 Regional- und naturraumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Tempelfelde der Gemeinde Sydower Flie im Land-
kreis Barnim. Die Gemeinde Sydower Fliel3 entstand am 27. September 1998 aus dem freiwil-
ligen Zusammenschluss der bis dahin selbststdndigen Gemeinden Grintal und Tempelfelde.

Juni 2022
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Die Gemeinde ist Teil des Amtes Biesenthal-Barnim. Der Ortsteil Tempelfelde liegt ca. 10 km
nordéstlich von Bernau bei Berlin und ca. 8 km stiddstlich von Biesenthal.

Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Bernau (ca. 10 km entfernt) und Eberswalde (ca. 20
km entfernt). Der Metropolenraum Berlin liegt ca. 25 km von Tempelfelde entfernt.

Die Umgebung der Gemeinde wird hauptsachlich durch die landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt.

Entlang der L 292 verlauft einseitig eine Reihe junger Baume, welche im FNP als geschitzte
Allee dargestellt ist. Eine weitere im FNP dargestellte geschiitzte Allee besteht entlang des
Wirtschaftsweges ,Am Sagewerk®.

2.2.2 Realnhutzung

Der Geltungsbereich besteht aus zwei Teilflachen, welche unbebaut sind und gréRtenteils der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Die urspriingliche Situation im Naturraum
ist durch die groRraumige Landwirtschaft, im Zuge derer viele natirliche Strukturen beseitigt
wurden, anthropogen Uberpragt.

Die nordliche Teilflache des Geltungsbereiches wird im Nordwesten durch Waldflachen be-
grenzt. Die dstliche Geltungsbereichsgrenze wird durch einen nicht ausgebauten landwirt-
schaftlich genutzten Weg gebildet, der von der Ortslage Tempelfelde in nérdliche Richtung
verlauft. Im Siden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Geltungsbereich an.

Auch die sudliche Teilflache des Geltungsbereichs grenzt im Nordosten und Norden an Wald-
flachen an. Die siidliche Teilflache grenzt im Nordosten an die L 292, an welcher sich Baum-
pflanzungen, die im Flachennutzungsplan als geschitzte Allee dargestellt sind, befinden. Die
Teilflache wird zudem durch den Wirtschaftsweg ,Am Sagewerk* gekreuzt, der von der Orts-
lage Tempelfelde in nordwestliche Richtung verlauft. Entlang des Wirtschaftsweges befinden
sich ebenso Baumpflanzungen, die im Flachennutzungsplan als geschiitzte Allee dargestellt
sind. Es handelt sich dabei um eine Eichenallee.

Der gesamte Geltungsbereich wird von Sid nach Nord von zwei Hochspannungs-Oberleitun-
gen durchkreuzt. Dabei besteht ein allgemeiner Schutzstreifen. Nach Abstimmung mit den zu-
standigen Netzbetreibern ist eine Bebauung unter gewissen Vorgaben moglich. Diese Abstim-
mungen haben zum Teil bereits stattgefunden. Die 110 kV-Trasse knickt unmittelbar stiddstlich
des nérdlichen Teilbereichs in 6stliche Richtung ab. Parallel nordwestlich der 220 kV-Trasse
ist eine weitere Trasse (380 kV-Leitung) in Bau, fUr die ebenfalls Vorgaben einzuhalten sind.

Im Bereich nérdlich der Ortslage Tempelfelde befindet sich ein Umspannwerk fir die 110 kV-
Leitung. Ein Abzweig der Bestandsleitung verlauft zu diesem Umspannwerk. Auch hier sind
entsprechende Sicherheitsbereiche von der Bebauung freizuhalten.

Zudem befindet sich eine unterirdische Gasleitung im sudlichen Plangebiet. Diese verlauft pa-
rallel, stidlich der Hochspannungsleitungen. Kurz vor dem Kreuzungspunkt mit der L 292 teilt
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sich die Gastrasse. Ein Teil zweigt nach Nordwesten ab, der andere folgt dem Verlauf entlang
der Hochspannungsleitung.

2.2.3 Schutzgutbezogene Bestandsbewertung von Natur und Landschaft
siehe Teil F — Umweltbericht (wird im laufenden Verfahren ergéanzt)
2.2.4 Eigentumsverhaltnisse

Die beiden Teilflachen, die den Geltungsbereich des Bebauungsplans bilden, befinden sich
derzeit gréRtenteils im Privateigentum. Das Flurstiick 61 (Flur 001) befindet sich im gemeind-
lichen Eigentum.

2.2.5 Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet befindet sich auf der westlichen bzw. nordwestlichen Seite der Ortslage Tem-
pelfelde. Die bebaubaren Flachen des Plangebiets liegen mehr als 460 m von den AulRen-
grenzen der Ortslage entfernt.

Im Norden der sudlichen Teilflache grenzt die Landstral3e L 292 (Grintaler StralRe/ Schonfel-
der Straf3e) an den Geltungsbereich. Im Siden kreuzt das Gebiet den Wirtschaftsweg ,Am
Sagewerk®, der im Gegensatz zur L 292 Teil des Geltungsbereichs ist.

Uber die L 292 / Schonfelder StralRe erreicht man in sudlicher Richtung Werneuchen und die
Bundesstral3e 158, liber die der Anschluss an Berlin bzw. Bad Freienwalde erfolgt. In nérdliche
Richtung erreicht man tber die L 292 (hier Grintaler Straf3e) Biesenthal sowie die Anschluss-
stelle 13 der Bundesautobahn 11.

Die auf3ere ErschlieBung des Plangebietes soll voraussichtlich tber die L 292 sowie den Wirt-
schaftsweg ,Am Sagewerk” erfolgen. Es ist vorgesehen, die innere ErschlieBung mit den Er-
schlieBungswegen fiir die bestehenden und geplanten Leitungstrassen zu kombinieren. Au-
Rerdem soll die ErschlielBung der nérdlichen Teilflache des Geltungsbereichs tber den nicht
ausgebauten landwirtschaftlich genutzten Weg entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze
erfolgen.

Eine detaillierte Planung und Sicherung der Zuwegung der geplanten PV-Freiflachenanlagen
ist Gegenstand des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens. Die Nutzungsrechte fir Wege
aul3erhalb offentlich-gewidmeter Flachen sind vertraglich beziehungsweise tber Dienstbarkei-
ten zu sichern.

2.2.6 Technische Infrastruktur

Innerhalb der Flachen des Geltungsbereichs befinden sich zwei bestehende Stromtrassen so-
wie eine unterirdisch gefuhrte Gasleitung. Die daraus resultierenden Sicherheitsabstande sol-
len bei der Planung Berlcksichtigung finden und sind bei der bisherigen Konzipierung der
Festsetzungen bertcksichtigt worden.
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Konkret befinden sich im Plangebiet die 110-kV-Leitung der E.DIS Netz GmbH, sowie die 220-
kV-Leitung Neuenhagen - Pasewalk - Bertikow - Vierraden 303/305/304/306 von Mast-Nr. 67
— 74 und die planfestgestellte 380-kV-Leitung Bertikow - Neuenhagen 481/482 von Mast-Nr.
281 — 288, die von der 50Hertz Transmission GmbH betrieben werden. Der geplante Solarpark
berihrt zudem das 50Hertz-Leitungsbauvorhaben 380-kV-Freileitung Bertikow — Neuenhagen
481/482 (Uckermarkleitung), fur das ein vollziehbarer Planfeststellungsbeschluss vom
17.07.2014 in Gestalt des 2. Planerganzungsbeschlusses vom 12.08.2020 des Landesamtes
fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) vorliegt (Az. 27.2-1-15). Seit November 2020
befindet sich das Vorhaben im Bau. Die planfestgestellte Trasse der Uckermarkleitung verlauft
zwischen Mast 281 und 288 im Bereich des geplanten Solarparks und ist zu beachten.

Mit Stellungnahme vom 19.03.2021 hat die 50 Hertz Transmission GmbH mitgeteilt:

,Die auch fiir Bestandsleitungen zu beachtenden Beschrankungen gelten fiir die Uckermark-
leitung entsprechend, wobei der in den Grunderwerbsplanen dargestellte Freileitungsschutz-
streifen zu Grunde zu legen ist.

In den Planen sind neben dem Schutzstreifen fir den Bau-, Nutzungs- und Hohenbeschréan-
kungen bestehen, auch die Flachen flr die Inanspruchnahme wahrend der Baumafinahme fiir
unsere 380-kV-Leitung ersichtlich. Fir diese Flachen besteht Veranderungssperre nach § 44a
EnWG. D.h. eine Flacheninanspruchnahme vor Realisierung der 380-kV-Leitung durch den
Vorhabentrager kann nur erfolgen, wenn hierzu mit 50Hertz Regelungen in Form einer privat-
rechtlichen Vereinbarung getroffen wurden.

Die 50Hertz bendtigt jederzeit sowohl fur InstandhaltungsmalRnahmen, Trassenbegehungen,
Trassenfreihaltemalinahmen als auch wéahrend der Baumafinahmen fir unsere Neubaulei-
tung uneingeschrankten Zugang zu ihren Anlagen. Dies ist in der erwdhnten Vereinbarung
ebenfalls zu regeln.”

Im Bebauungsplan erfolgt daher zum einen die Festsetzung der Baugrenzen unter Bertck-
sichtigung der notwendigen Schutzabstéande (2,5 m beidseitig entlang der Leitungen, gemes-
sen jeweils an der Trassenmitte, sowie 25 m um die Masten) als auch die Festsetzung ent-
sprechender Flachen, fir die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fiir den Leitungstrager zu sichern
sind. Dies erfolgt i.d.R. liber die Eintragung von Dienstbarkeiten im Grundbuch.

Die geplante ,380-kV-Freileitung Bertikow — Neuenhagen 481/482 (Uckermarkleitung)“ wird
kinftig die bestehende ,220-kV-Leitung Neuenhagen - Pasewalk - Bertikow - Vierraden
303/305/304/306 von Mast-Nr. 67 — 74“ ersetzen.

In direkter Umgebung des Plangebietes besteht ein 110 kV-Umspannwerk. Dieses ist jedoch
nicht fir die Einspeisung der entsprechenden Leistung des geplanten Solarparks geeignet,
weshalb die Errichtung betreibereigener Umspannwerke erforderlich sein wird. (Fortschrei-
bung im weiteren Verfahren)
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2.2.7 Kampfmittel und Altlasten

Vorkommen von Kampfmitteln und Altlasten sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.
2.3 Planungsvorgaben / planerische Ausgangssituation

2.3.1 Landesplanung

Gemal dem Erlass des MIR vom 10.08.2005 (ABI. 38/05 S. 946) sind der Gemeinsamen Lan-
desplanung (GL) die Planungsabsichten mitzuteilen und die Ziele der Raumordnung anzufra-
gen. Die Ziele der Raumordnung fur das Plangebiet wurden bei der GL mit Schreiben vom
25.02.2021 angefragt. Mit Schreiben vom 10.03.2021 hat die GL bestatigt, dass derzeit kein
Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung besteht.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligungen der Behorden und Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgt eine erneute Beteiligung der GL. Die folgenden Aussagen werden
daher im Zuge des Verfahrens ggf. fortgeschrieben.

Fur die vorliegende Planung in der Gemeinde Sydower Flie3 ergeben sich die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

Verordnung lber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 13.05.2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten am 01.07.2019

Regionalplan Uckermark-Barnim - Sachlicher Teilplan ,Raumstruktur und Grundfunktio-
nale Schwerpunkte® vom 23.12.2020

Integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim 2030, in Aufstellung
2.3.2 Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007)

Im Landesentwicklungsprogramm? sind die Erfordernisse der Raumordnung dargestellt. Mit
den dargestellten Planungsabsichten kann den folgenden, dargelegten Grundsatzen der
Raumordnung entsprochen werden:

- Entwicklung neuer Wirtschaftsfelder im landlichen Raum durch Etablierung und Nut-
zung erneuerbarer Energien (8 2 Abs. 3 LEPro),

- Sicherung und Entwicklung der Naturgiter in ihrer Funktions- und Regenerationsfahig-
keit (8 6 Abs. 1 LEPro): Hierzu gehért auch die Einordnung aulRenbereichswirksamer
Mafnahmen fur den Klimaschutz zur Vermeidung oder Minderung von klimaschadli-
chen CO,-Emissionen,

8 Ministerium fur Infrastruktur und Raumordnung, Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Gemeinsame Landes-
planungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg; Landesentwicklungsprogramm 2007 (GVBI. | S. 235).
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- Weiterentwicklung einer vielgestaltigen und zukunftsfahigen Kulturlandschaft u. a.
durch eine geordnete raumliche Integration der erneuerbaren Energien in dafir geeig-
nete Standortbereiche (8§ 4 Abs. 2 LEPro).

2.3.3 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)*
Im Landesentwicklungsplan werden die Grundsatze und Ziele der Raumordnung dargestellt.

Gemal dem Ziel 6.2 (Z) ist der Freiraumverbund zu sichern und zu entwickeln. Da das Plan-
gebiet auBRerhalb der festgesetzten Flachenkulisse fir den Freiraumverbund liegt, stehen
rechtsverbindliche Ziele den Planungsabsichten nicht entgegen.

Der LEP HR enthalt im Hinblick auf die Erzeugung erneuerbarer Energien mit dem nachfol-
gend aufgefiihrten Grundsatz Vorgaben flr Abwagungs- und Ermessensentscheidungen fir
nachgelagerte Planungsebenen. Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRes klima-
wirksamer Treibhausgase soll eine rdumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversor-
gung, insbesondere durch erneuerbare Energien (hier: Solarenergie), getroffen werden
(Grundsatz G 8.1 des LEP HR). Diesem Grundsatz kann mit den Planungsabsichten unter
Beachtung der Interessen der Bewohner der betroffenen anliegenden Ortsteile entsprochen
werden. Das Land Brandenburg verfiigt aufgrund der weiten Ebenen und der relativ geringen
Einwohnerdichte Uber glnstige Voraussetzungen fir die Nutzung von Solarenergie.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes stehen nicht im Widerspruch zu den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung.

2.3.4 Regionalplanung Uckermark-Barnim

Sachlicher Teilregionalplan ,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte“ 2020°

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim hat in
Ihrer 35. Sitzung am 8. Oktober 2020 den sachlichen Teilregionalplan ,Raumstruktur und
Grundfunktionale Schwerpunkte® (2020) als Satzung beschlossen. Der Teilregionalplan wurde
mit Bescheid vom 18. November 2020 durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Ber-
lin-Brandenburg genehmigt.

Nach derzeitigem Stand trifft die als Satzung beschlossene Fassung fir das Plangebiet keine
Aussagen.

4 Ministerium fur Infrastruktur und Raumordnung, Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Gemeinsame Landes-
planungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg; Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 13.05.2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten am
01.07.2019.

5 Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim; Sachlicher Teilregionalplan ,Raumstruktur und Grundfunk-
tionale Schwerpunkte®, Veroffentlichung im Amtsblatt fir Brandenburg vom 23.Dezember 2020.
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Integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim 2030, in Aufstellung

Die Regionalversammlung der RPG Uckermark-Barnim hat am 2016 die Aufstellung des Inte-
grierten Regionalplans Uckermark-Barnim 2030 beschlossen. Mit der Aufstellung des Teilre-
gionalplans soll der Planungsauftrag des LEP HR erfillt werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplans stehen derzeit nicht im Widerspruch zu den in Auf-
stellung befindlichen Zielen und Grundséatzen der Regionalplanung.

2.3.5 Flachennutzungsplan

Abbildung 1: Auszug aus der 2. Anderung des Flachennutzungsplans 2017 der Gemeinde Sy-
dower Fliel3

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur den Ortsteil Tempelfelde der Gemeinde Sydower Flief3 in
ist am 16.09.1998 wirksam geworden. Bebauungsplane sind gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Flachen im Geltungsbereich sind im FNP ausschlie3lich als Flachen fur Landwirtschaft
dargestellt. Angrenzend an den Geltungsbereich sind entlang der L 292 sowie an den westli-
chen und ndrdlichen Grenzen des Geltungsbereichs Flachen fiir Wald dargestellit.
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Der Baumbestand entlang der L 292 sowie des Wirtschaftsweges ,Am Sagewerk® ist als ge-
schitzte Allee dargestellt. Zudem wird im stdlichen und nérdlichen Teilbereich ein Boden-
denkmal dargestellt, das jeweils teilweise innerhalb des Geltungsbereichs liegt. Durch die
nachtragliche Stderweiterung des Geltungsbereichs (siehe Teil D — Verfahrensablauf) befin-
det sich im sudlichen Teil laut Geoportal Brandenburg teilweise ein Bodendenkmal (eingetra-
gen in die Denkmalliste des Landes Brandenburg unter Nr. 40700). Laut Denkmalliste des
Landes Brandenburg befinden sich jedoch zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Bodendenk-
male im Plangebiet, was ein Widerspruch zur Darstellung im Geoportal sowie zur FNP-Dar-
stellung markiert. Die genaue Prifung der Lage der Bodendenkmale innerhalb des Geltungs-
bereichs erfolgt im weiteren Verfahren nach der friihzeitigen Beteiligung der zustandigen Fach-
behérden. Zudem wurden die bereits bestehenden Strom- und Gastrassen nachrichtlich in den
FNP Gbernommen.

Mit der 1. Anderung des FNP (06.06.2006) wurde das siidwestlich der Ortslage Tempelfelde
gelegene Sonstiges Sondergebiet fir Windenergienutzung gemal Bebauungsplan ,Windpark
Tempelfelde® (im Parallelverfahren) angepasst. Die Flache befindet sich knapp 1 km sidlich
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und umfasst eine Flache von etwa 1,5 km2. Zudem
erfolgte die VergréRerung einer bestehenden Wohnbauflache an der Kastanienstral3e.

Mit der 2. Anderung des FNP (27.06.2017) wurde die Entwicklung und eingeschrankte Erwei-
terung des Wildkatzenzentrums Barnim FELIDAE bei Tempelfelde zu einem Zentrum des Ar-
tenschutzes fur und der Bildung Uber vorzugsweise exotische Wildkatzen in den FNP aufge-
nommen. Konkret stellt die 2. Anderung des FNP ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Wildkatzenzentrum dar. Dieses Sonstige Sondergebiet befindet sich an der
Stral3e Siedlung, die im Norden des Geltungsbereichs des Bebauungsplans von der L 292 in
Ostliche Richtung abzweigt. Das Sondergebiet weist eine Tiefe von etwa 110 m ab der StralRe
Siedlung in sliddstliche Richtung auf.

Die Darstellungen des FNP im Geltungsbereich stehen derzeit im Widerspruch zu den Zielen
und Zwecken der Planung. Der vorliegende Bebauungsplan ist im Sinne von § 8 Abs. 2 BauGB
derzeit nicht aus dem FNP entwickelbar. Daher erfolgt die Anderung des Flachennutzungs-
plans im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Vorgesehen ist die Darstellung der fir eine
Bebauung vorgesehenen Flachen im Plangebiet als Sonderbauflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen®. Im weiteren Verfahren ist zu klaren, welche Vorga-
ben hinsichtlich der oben aufgefiihrten weiteren Darstellungen (geschiitzte Allee, Biotop und
Bodendenkmale) bei der Anderung des FNP sowie bei der Aufstellung des Bebauungsplans
zu berticksichtigen sind.

2.3.6  Energiekonzept 2050 der Bundesregierung

Mit dem Energiekonzept 2050 will die Bundesregierung den Ubergang ins Zeitalter der erneu-
erbaren Energien weiter beschleunigen. Der Anteil der erneuerbaren Energien an der Strom-
versorgung soll bis 2030 auf 50 %, bis 2040 auf 65 % und bis 2050 auf 80 % steigen. Der
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Anteil erneuerbarer Energien am gesamten Bruttoendenergieverbrauch ist bis 2030 auf 30 %,
bis 2040 auf 45 % und bis 2050 auf 60 % (gegenuber 2008) zu erhdhen.

Die Ziele des Bebauungsplans entsprechen den von der Bundesregierung angestrebten Er-
héhung des Anteils der erneuerbaren Energien (hier: Solarenergienutzung).

2.3.7 Energiestrategie 2030 des Landes Brandenburg

Mit der Energiestrategie 2030 des Landes Brandenburg hat die Landesregierung im Jahr 2012
die energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Leitlinien des Landes Brandenburg fir die
kommenden Jahre festgeschrieben. Um einen angemessenen Beitrag zur Umsetzung der na-
tionalen und europdischen Ausbaustrategie zu leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien
am Primarenergieverbrauch® des Landes bis zum Jahr 2030 auf 32 % weiter ausgebaut wer-
den.

Erganzend zur Energiestrategie 2030 ist 2018 ein aktualisierter Katalog strategischer Mal3-
nahmen beschlossen worden, der mithilfe eines umfangreichen Beteiligungsverfahrens erstellt
wurde. Der Katalog soll als Handbuch fir die Umsetzung der Energiestrategie 2030 dienen.
Die Umsetzung erfolgt dabei entlang der in der Energiestrategie 2030 definierten Handlungs-
felder.

Im Katalog heif3t es wie folgt: In Brandenburg sollen bis 2030 Photovoltaikanlagen mit einer
Leistung von 3.500 MW installiert werden. Diese Leistung soll vorrangig durch Photovoltaik-
Freiflachenanlagen realisiert werden. Unter Mitwirkung der WFBB Energie und der Einbezie-
hung der Regionalen Planungsgemeinschaften soll das Potential verfiigbarer und ausschrei-
bungsfahiger Flachen fir die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen analysiert wer-
den.

Die Ziele des Bebauungsplans entsprechen dem vom Land Brandenburg angestrebten Aus-
bau fiir Solarenergienutzung.

2.3.8 Gegenwartiges Planungsrecht

Der raumliche Geltungsbereich umfasst intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen. Entspre-
chend der Struktur und Einbindung sind diese Flachen als AufRenbereich einzustufen. Solange
eine verbindliche Bauleitplanung nicht besteht, werden Bauvorhaben planungsrechtlich nach
§ 35 Baugesetzbuch (Bauen im Aul3enbereich) beurteilt. Im Auf3enbereich z&hlen Photovol-
taik-Freiflachenanlage nicht zu den privilegierten Vorhaben gem. § 35 Abs. 1 Nr. 5 Baugesetz-

6 Primarenergieverbrauch ist die Summe aus dem Endenergieverbrauch, dem nicht-energetischen Verbrauch so-
wie dem Saldo in der Umwandlungsbilanz und ist exportbereinigt, Endenergieverbrauch setzt sich zusammen
aus den Bereichen Haushalte, Verkehr, Industrie, Gewerbe, Handel und Dienstleistungen.
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buch. In diesem Fall ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, um die planungs-
rechtliche Grundlage firr die Nutzung der Flachen zur Gewinnung von Solarenergie zu schaf-
fen.
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Teil B Planinhalt

1. Planungstberlegungen

Ein Ziel der Brandenburger Energie- und Klimaschutzpolitik ist der weitere Ausbau der erneu-
erbaren Energien. Ausgehend davon stellen die Flacheneigentimer im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ihre Flachenpotenziale fir die Entwicklung eines Solarparks auf Agrarflachen
zur Verfigung. Die ortsansassigen Agrarbetriebe haben dabei die Wichtigkeit der Entwicklung
und Erhaltung der landlichen Raume durch eine neben der landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung zukunftsweisende Nutzung durch erneuerbare Energien als neues Existenz- und Aufga-
benfeld erkannt.

Die Planung verfolgt das Ziel, die Synergieeffekte aus der Nutzung der Sonnenenergie und
dem landwirtschaftlichen Anbau optimal zu nutzen und somit einen ganz konkreten Beitrag zur
Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie im
Sinne einer zukunftsorientierten Entwicklung der landlichen Region zu leisten (vgl. 8 1 Abs. 6
Nr. 7f) BauGB).

Die ausgewiesenen Flachen sind tberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen, die zurzeit als
Ackerflachen intensiv genutzt werden. Wahrend des Betriebs der Solaranlage bleibt der Status
der mit PV-Anlagen Uberbauten Flachen des Plangebiets als landwirtschaftliche Nutzflache
erhalten, die jedoch von Ackerland, d.h. den feldméaRigen Anbau von Getreidefriichten, etc. in
zeitlich (fur die Dauer der Standzeit) begrenzte Grinlandflachen umgewandelt werden. Der
Boden kann sich im Laufe der Betriebszeit der Photovoltaik-Freiflachenanlage regenerieren
bzw. ,ruhen®, was die spatere Produktions- und Ertragsfahigkeit verbessert. Durch die scho-
nende Bauweise der Anlage (Rammpfosten ohne Beton) ist eine landwirtschaftliche Nachnut-
zung der Flache im Anschluss an die Nutzung der Flachen zur solaren Energieerzeugung
problemlos und vollumféanglich wieder maoglich.

Da die politischen Forderungen nach Beendigung einer EEG-Forderung der Erneuerbaren
Energien zunehmen, die Bundesregierung aber weiterhin an dem Ausbau der Erneuerbaren
Energien festhalt, brauchen zuklnftige Projekte veranderte Rahmenbedingungen, um ohne
Forderung errichtet und betrieben werden zu kdnnen. Dies setzt einen langfristigen Anlagen-
betrieb sowie die Inanspruchnahme einer gré3eren, zusammenhangenden Flache voraus.
Das Plangebiet erflillt beide Voraussetzungen gleichermal3en.

Die Inanspruchnahme der Flache zur Aufstellung von Solarmodulen erlaubt eine Energieertrag
von bis zu 1.000 kWh / kWp pro Jahr. Fir die Realisierung unabhangig von der EEG-Vergu-
tung ist die Inanspruchnahme gréf3erer zusammenhéangender Flachen erforderlich, damit das
Projekt wirtschaftlich darstellbar ist. Die Inbetriebnahme der geplanten Photovoltaik-Freifla-
chenanlage ist fur 2024 vorgesehen.

Der Betrieb der Photovoltaikanlagen besitzt gegentber anderen Formen der Stromerzeugung
aus regenerativen Energien sowie aus fossilen Brennstoffen Vorteile:
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— keine Emissionen (kein Larm, keine Luftbelastung, keine Geruchsbelastung);

— weitestgehend keine Abfalle;

— weitestgehend wartungsfrei bei langer Nutzungsdauer;

— hohe Zuverlassigkeit;

— im Vergleich zu beispielsweise der Ansaat von Energiemais fir Biogasanlagen deutlich
weniger Flacheninanspruchnahme.

Die Belastung der Umwelt ist daher sehr gering und nicht nachhaltig.

Durch die temporare Nutzung der Flachen als PV-Freiflachenanlage sind in der Regel folgende
positive Effekte zu erwarten:

— Status als landwirtschaftliche Nutzflache bleibt erhalten / vollumfangliche landwirtschaftli-
che Wiedernutzbarmachung durch schonende Bauweise (Rammpfosten ohne Beton) ge-
geben,

— Diversifizierung der Landschaft / Erhéhung der Artenvielfalt durch zeitlich (fur die Dauer
der Standzeit) begrenzte Umwandlung in Griinlandflachen,

— Regeneration der landwirtschaftlichen Flache beglinstigt Humusbildung und spatere Pro-
duktions- und Ertragsfahigkeit,

— durch die Einnahmen kann eine effizientere Bewirtschaftung anderer Betriebsflachen er-
folgen,

— durch die Einnahmen kénnen zukinftige Bewirtschaftungskonzepte auf anderen Betriebs-
flachen zur Umsetzung gebracht werden (MafRnahmen in Hinblick auf Klimawandel / Dir-
reperioden, Ertragssteigerung, biologische Landwirtschaft),

— stetige Erhéhung des Anteils der 6rtlichen Energieversorgung mit erneuerbaren Energien,

— Diversifizierung der Einnahmesituation von Agrarunternehmen durch Einnahmen aus Er-
neuerbaren Energien.

Die landwirtschaftliche Eignung der Flache ist im Vergleich eher im unteren Bereich angesie-
delt. Im Plangebiet sind die Béden mit Bodenzahlen zwischen ca. 20 und 40 (durchschnittlich
ca. 30 Bodenpunkte) in etwa gleich verteilt.” Um die wirtschaftliche Entwicklung landwirtschaft-
licher Betriebe angemessenen zu beriicksichtigen, soll der Bau von Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen nur auf landesweit vergleichbar ertragsschwéacheren Standorten erfolgen. Jedoch
konnen im Speziellen auf Ebene der einzelnen Verwaltungseinheiten die lokal typischen Er-
tragspotenziale abweichen.

7 Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB): Datenlizenz Deutschland — GeoBasis - ALKIS
- DE/LGB - Version 2.0.
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In den nachsten Betriebsjahren kann seitens der ortsansassigen Agrarbetriebe bezogen auf
die Gesamtbetriebsflachen bzw. mit Blick auf das gesamte Gemeindegebiet am ehesten tem-
porar auf die Flachen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als Intensivacker zugunsten
einer Nutzung zur solaren Energieerzeugung verzichtet werden, weil

— andere Landwirtschaftsflachen eine héhere Bodenwertigkeit aufweisen,

— der ausgewahlte Standort sich aufgrund der FlachengréfZe und langfristigen Verfligbarkeit
im besonderen Mal3e fiir eine PV-Nutzung bei Wegfall der EEG-Vergitung eignet,

— die Betriebsflache nicht Teil von naturschutzfachlich bedeutsamen Flachen ist (keine Inan-
spruchnahme von Schutzgebieten / des Freiraumverbundes),

— die fir die Uberbauung mit PV-Anlagen ausgewiesenen Flachen nicht Teil von Waldfla-
chen sind,

— keine Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen bestehen,

— keine Konflikte zu touristischen Infrastrukturen bestehen,

— ein Netzanschlusspunkt in unmittelbarer Nahe technisch umsetzbar ist, wodurch eine wei-
tere Flacheninanspruchnahme auf ein Mindestmald reduziert wird,

— keine alternativen, vorbelasteten und versiegelten Flachen wie wirtschaftliche oder milita-
rische Konversionsflachen in unmittelbarer raumlicher Nahe des Plangebiets zur Verfu-
gung stehen.

Es lasst sich auch hinsichtlich des Anteils der fir die Photovoltaik-Freiflachenanlagen in An-
spruch genommenen Flachen in Hinblick auf die Gesamtgemeindegebietsflache argumentie-
ren. Die Landwirtschaft bildet einen wesentlichen Erwerbszweig der Region. Der Ortsteil Tem-
pelfelde der Gemeinde Sydower Fliel? weist bei einer Gesamtflache von ca. 1.390 ha® einen
Anteil der Flache fur Landwirtschaft an der Bodenflache von insgesamt ca. 80 %° auf. Mit
Gebietsstand vom 31.12.2019 gab es im Ortsteil Tempelfelde somit einen Anteil von ca.
1.114 ha landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Bringt man den kunftig fur die Solarenergie genutzten Flachenanteil im Plangebiet (Sonderge-
biete = ca. 114,5 ha) in Abzug vom statistischen Anteil an Landwirtschaftsflachen bleiben wah-
rend der Betriebszeit der PV-Anlage ca. 72 Prozent (ca. 1000 ha) der Gesamtgebietsflache
des Ortsteils landwirtschaftlich nutzbare Flachen im Ortsteil Tempelfelde verfiigbar. Der ver-
bleibende Flachenanteil besteht aus Siedlungs-, Verkehrs-, Griin-, Wasserflachen sowie Fla-
chen fur die Ver- / Entsorgung und die Energieerzeugung. Im Gemeindegebiet gibt es darlber
hinaus keine rechtswirksamen oder im Verfahren befindlichen Bebauungsplanverfahren, die
die Zulassigkeit von PV-Anlagen vorsehen.

8 Vgl. Statistisches Amt des Bundes und der Lander: Flachenatlas (Gebietsstand: 31.12.2019), unter: https://ser-
vice.destatis.de/DE/karten/flaechenatlas.html (Zugriff am 20.04.2021).

9 Erlauterungsbericht zum FNP fiir den Ortsteil Tempelfelde, S. 48 und 6 der, Bernau, Mai 1998
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Damit liegt der Anteil der Landwirtschaftsflachen auch kinftig deutlich Gber dem Landesdurch-
schnitt von ca. 40 bis 50 Prozent. Au3erdem sind die Flachen nach Beendigung des Vorha-
bens wieder ausschliefilich als Flachen fir die Landwirtschaft zu nutzen.

Die beabsichtige Inanspruchnahme der Flache fir eine Photovoltaik-Freiflachenanlage wurde
gepruft und abgewogen, was durch die Alternativenprifung im Umweltbericht untersetzt wird.°
Die Planung erfolgt in enger Abstimmung mit den Bewirtschaftern / Eigentiimern, Projektent-
wicklern und der Gemeinde, was die Vollziehbarkeit begiinstigt. Die Gemeinde hat mit dem
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Tempelfelde®
und der 3. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren lhren Planungswillen fiir
diesen Standort formuliert.

Die Empfehlungen und Argumentationshilfen der ,Handreichung Planungskriterien fir Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen® (Stand: 2. Auflage 2020) der Regionalen Planungsgemeinschaft
Uckermark-Barnim sind in die Abwagung einbezogen worden. Sie stellen eine Empfehlung fir
die Kommune dar.

1.1 Flachenkonzept fir den Solarpark
1.1.1 Baugebiete

Die Errichtung der Solarmodule soll innerhalb von drei Baugebieten SO1 bis SO 3 auf einer
Gesamtflache von ca. 114,5 ha erfolgen. Auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen (109,8
ha) sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie (Photovoltaikanlagen) sowie
in den Sondergebieten Nebenanlagen in Form von Wechselrichtern, Transformatoren, Schalt-
anlagen bis zu einer Bauhdhe von rd. 4,0 m tiber dem Geladnde und Einfriedungen bis zu einer
Hohe von 2,20 m zulassig (vgl. Teil B, Kap. 4.1 der Begriindung).

Die Flache, die durch die Rammung der Gestellpfosten der Modultische, sonstige technische
Einrichtungen (Wechselrichterstationen, Verteilerkasten etc.) und Wege versiegelt wird, wird
auf max. 5 % der Bauflache (bezogen auf die Flache der Sondergebiete) beschrankt.

Die Baufelder missen eingezaunt werden, da die PV-Modulflache als Energieerzeugungsan-
lage rechtlich vorgegebenen Sicherheitsanforderungen gerecht werden muss.

Nach Konkretisierung der Projektplanung hinsichtlich der o.g. erforderlichen Nebenanlagen
erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens eine Uberpriifung und ggf. Anpassung der zulas-
sigen Bauhohen sowie der Beschrankung der maximal zu versiegelnden Flache.

10 2ur Alternativenpriifung siehe Ausfiihrungen im Umweltbericht Teil 1 Kapitel 1.5
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1.1.2  ErschlieRung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes soll voraussichtlich Uber die L 292 so-
wie Uber den Wirtschaftsweg ,Am Sagewerk® erfolgen. Hier sollen auch Zufahrten zu den Bau-
gebieten vorgesehen werden, die gleichzeitig der Erschlielung fir die Leitungstréager der Be-
standsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs dienen. AuRerdem erfolgt die ErschlieBung
der Nordflache Uber den nicht ausgebauten landwirtschaftlich genutzten Weg entlang der ost-
lichen Geltungsbereichsgrenze.

Eine detaillierte Planung und Sicherung der Zuwegung fir die PV-Freiflachenanlagen ist Ge-
genstand des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens. Laut Aussage des Flacheneigenti-
mers sind fir die bestehenden Leitungen bereits Dienstbarkeiten zugunsten der Leitungstra-
ger grundbuchlich gesichert. Daher sind fur diese Leitungen keine Flachen festzusetzen, die
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind. Fir die geplante Strom-Trasse wird
eine entsprechende GFL-Flache in der Breite des vorgesehenen Schutzstreifens festgesetzt.

Fur die Grundstiucke innerhalb des Geltungsbereichs werden zudem entsprechende Dienst-
barkeiten zugunsten der Anlagenbetreiber grundbuchlich gesichert.

Im Zuge des Verfahrens ist zu kléaren, ob fur die Nutzungsrechte fur weitere Wege aul3erhalb
offentlich-gewidmeter Flachen vertragliche Vereinbarungen beziehungsweise Dienstbarkeiten
erfolgen.

1.1.3 Technische ErschlieBung

AuRere technische ErschlieBung

Der Anschluss der Baufelder an das Ubergeordnete Stromnetz ist im Zusammenhang mit der
Realisierung des Vorhabens zu klaren. Der genaue Einspeisepunkt gilt vorbehaltlich der tech-
nischen Machbarkeit des vorgelagerten Netzbetreibers und kann dementsprechend erst nach
Abstimmung festgelegt werden.

Innere technische ErschlieBung

Konkrete Planungen sind im Zusammenhang mit der technischen Planung und nach Klarung
der &ufReren Anbindung (im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens) zu erstellen.

Eine detaillierte Planung und Sicherung der technischen Infrastruktur fir die PV-Freiflachen-
anlagen ist Gegenstand des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens. Leitungsrechte auler-
halb offentlich-gewidmeter Flachen sind vertraglich beziehungsweise tiber Dienstbarkeiten zu
sichern.
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1.1.4 Bodenordnende MalRnahmen

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich nahezu vollstandig im privaten Ei-
gentum. Die Eigentiimer streben eine vollstandige Nutzung durch Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen an. Bodenordnende Mafinahmen sind daher nicht erforderlich.

Lediglich das Flurstiick 61, Flur 001, (Wirtschaftsweg ,Am Sagewerk®) befindet sich im ge-
meindlichen Eigentum.

1.2 Technische Planung des Solarparks

Die Inanspruchnahme der Flache zur Aufstellung von Solarmodulen erlaubt einen Energieer-
trag von bis zu 1.000 kWh / kWp pro Jahr je nach Anlagenkonfiguration.

Die Planung ist darauf ausgerichtet Solarmodule, feststehend in Reihe, zu montieren. Die
GroRRe der Module variiert in Abhangigkeit vom Hersteller. Die Module werden mittels Metall-
konstruktion aufgestandert. Die Gestellpfosten werden hierzu in den Boden eingerammt. Der
Aufstellwinkel der Modultische betragt tblicherweise zwischen 15 bis 25°. Die Ausrichtung er-
folgt in der Regel nach Suden, auch die Ost-West-Ausrichtung der Anlagen ist mdglich. Der
lichte Abstand der Reihen untereinander ergibt sich aus den technischen Anforderungen, in
Abhangigkeit vom regionalen Sonnenstand, um ein optimales Verhéltnis zwischen Verschat-
tung der Modulreihen untereinander und dem prognostizierten Ertrag der PV-Anlage zu errei-
chen. Die Bestimmung der genauen Anlagenkonfiguration erfolgt erst im nachgelagerten Bau-
genehmigungsverfahren.

1.3 Beeintrachtigungen und Schutzvorkehrungen

Eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
prifung nach 8 2 Abs. 4 S. 1 BauGB ermittelt wurden, erfolgt im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplanentwurf. Gutachten bzw. notwendige Untersuchungen werden — sofern erforderlich -
mit der Erstellung des Umweltberichtes erarbeitet (siehe hierzu im Detail: Teil F — Umweltbe-
richt).

1.3.1 Lichtimmissionen /Blendwirkungen

Die Blendwirkungen der beabsichtigten Festsetzungen wurden an funf Immissionsorten und
funf Blickpunkten gutachterlich untersucht.!

Betrachtet wurden:

- die Blend- und Stérwirkungen von sich in Gebauden aufhaltenden Personen (Ort-
steile Tempelfelde ,Am Sagewerk 1%, Tempelfelde Siedlung),

11| sC Lichttechnik und StraRenausstattung, Gutachten G37/2021 zur Frage der eventuellen Blend- und Storwir-
kung von Anwohnern und Straennutzern durch eine in Tempelfelde zu installierende Photovoltaik-Anlage,
September 2021.
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sowie die Blend- und Stérwirkungen der PV-Anlage fur bewegliche Beobachter auf
der Vorbeifahrt auf der L 292,Verbindungsstral’e zwischen Tempelfelde und Tempel-
felde Siedlung.

Alle ermittelten Ergebnisse des Fachgutachtens gelten fur Modultischreihen, die in Ost-West-
Richtung ausgerichtet sind (v = 90° bzw. 270°), wobei die Neigung der Module gegen Sud 20°
betragt. Die angenommene Moduloberkante liegt bei 2,6 m und die Modulunterkante bei
0,80 m. Die Hohe des die Teilflachen umgebenden Zaunes wurde mit 2,20 m angenommen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass von den Immissionsorten A (Wohnh&user Am Sagewerk
1) und B (Wohnh&user Grintaler Str.) in Tempelfelde kein Sonnenlicht von der PV-Anlage
reflektiert wird. Zu den Immissionsorten C bis E in Tempelfelde Siedlung wird zwar Sonnenlicht
reflektiert, die Reflexionszeiten liegen aber deutlich unter den nach der Licht-Leitlinie des Lan-
des Brandenburg vom 16. April 2014 zulassigen Immissionszeiten bzw. Reflexionszeiten von
hochstens 30 Minuten taglich bzw. hochstens 30 Stunden im Kalenderjahr.

Bei Fahrt auf der L 292 kann in beiden Fahrtrichtungen unter blendkritischen Blickwinkeln kein
Sonnenlicht von der PV-Anlage zu einem Kraftfahrer reflektiert werden, Kraftfahrerblendung
ist nicht moglich.

Aus fachgutachterlicher Sicht bestehen gegen die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenan-
lage Tempelfelde keine Einwande.

Anmerkung: Die Untersuchung der Blendwirkung der beabsichtigten Festsetzungen wurde auf
Grundlage der urspriinglich 225 ha grof3en Flachenkulisse des Vorentwurfes (Stand Septem-
ber 2021) erarbeitet (fir weitere Ausfihrungen siehe Teil D — Verfahrensablauf). Das Gutach-
ten wird im weiteren Verfahren aktualisiert. Da sich die Flachenkulisse jedoch um mehr als
40 % verkleinert hat, sind aus fachgutachterlicher Sicht keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

1.3.2 Gerauschimmissionen

Photovoltaik-Freiflachenanlagen kdnnen nach dem gegenwartigen Stand der Technik so ge-
plant werden, dass keine schadlichen Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung
entstehen. Prinzipiell handelt es sich bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen um technische An-
lagen, von denen keine schadlichen Gerauschemissionen zu erwarten sind. Nachts sind diese
Anlagen nicht in Betrieb.

2. Intention des Planes

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geschaffen werden. Gleichzeitig sollen die Belange der
Umwelt im Bebauungsplan Berilicksichtigung finden. Mit der Durchfiihrung eines Bauleitplan-
verfahrens wird die Offentlichkeit bei der Planung beteiligt und im Rahmen der gemeindlichen
Planungshoheit eine steuernde Wirkung erzielt.
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Entsprechend des Energiekonzepts 2050 der Bundesregierung sowie der Energiestrategie
2030 des Landes Brandenburg soll der Ausbau erneuerbarer Energien in den nachsten Jahren
und Jahrzehnten beschleunigt werden und der Anteil der erneuerbaren Energien am Primar-
energieverbrauch deutlich erhoht werden. Die umweltfreundliche Energiegewinnung gewinnt
aus Grunden des fur die Allgemeinheit lebensnotwendigen Klimaschutzes an besonderer,
standig zunehmender Bedeutung. Mit dem Bebauungsplan soll hier ein wesentlicher Beitrag
geleistet werden.

3. Wesentlicher Planinhalt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt iberwiegend die Festsetzung von Sonderge-
bieten mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen’.

Die Uberbaubaren Flachen, innerhalb derer die Errichtung der Photovoltaik-Anlagen, ein-
schlie3lich notwendiger technischer Einrichtungen zuldssig ist, werden durch Baugrenzen um-
fasst.

Das Malf3 der baulichen Nutzung auf den Bauflachen ist durch die zulassige Grundflachenzahl,
die die maximal projizierte Flache der Module auf den Boden begrenzt, in Verbindung mit einer
textlichen Festsetzung, die die maximal zulassige Versieglung / Bebauung durch die Gestell-
pfosten der Modultische und die Fundamente der technischen Einrichtungen (z.B. Wechsel-
richterstationen) und die notwendigen Flachen zur ErschlieRung vorgibt, geregelt. Die zulas-
sige Grundflachenzahl je Baugebiet soll 0,7 betragen. Die zulassige Hohe fur Solarmodule
und Nebenanlagen soll auf ca. 4,0 m Uber Gelande beschrankt werden.

Die Flachen unterhalb der Solarmodule, auRerhalb der versiegelten Flachen, sind zukinftig
als Grunland als Unterfall der landwirtschaftlichen Nutzung zu nutzen. Im weiteren Verfahren
soll zudem eine Prifung erfolgen, ob eine Beweidung der Flachen mit Schafen bzw. die Anlage
von Blihstreifen umgesetzt werden kénnen. Zudem wird durch die Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen eine weitergehende Eingrinung des Solarparks planerisch vorbereitet.

Um langfristig ausreichende Puffer zu schutzwiirdigen Nutzungen zu erhalten, erfolgt neben
der Ausweisung von Sondergebieten ebenso eine umfangreiche Flachensicherung der Land-
wirtschaftsflachen, die z.T. durch Konkretisierung ihrer Zweckbestimmung (z.B. Blihwiese)
qualifiziert und raumlich gegliedert werden.

Die Flachen der Sondergebiete sind einzuzaunen. Um dennoch die Durchlassigkeit fur Klein-
tiere und Vogel sicher zu stellen, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Offnung zwi-
schen Oberkante Boden und Zaun mindestens 10 cm betragen muss.

Weiterhin erfolgen im Bebauungsplan die Festsetzungen von bestehenden Verkehrsflachen,
Hauptversorgungsleitungen und Griunflachen sowie der Erhalt von Bestandsvegetation und
die Neupflanzung von Geholzstrukturen Gber die Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft.
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4. Abwagung, Begriindung der einzelnen Festsetzungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zu schaffen.

Nach Ausfertigung Durchfiihrung und Abwéagung der friihzeitigen Beteiligungen sowie nach
Fortschreibung der Projektplanung erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens eine Uberprii-
fung und ggf. Konkretisierung der getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

(Der Nummerierung der textlichen Festsetzungen wurde das Kurzel ,TF* vorangestellt, den
zeichnerischen Festsetzungen das Kurzel ,ZF*. Die textlichen Festsetzungen sind zudem fett
geschrieben.)

4.1 Festsetzungen
4.1.1  Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete

ZF Die Flachen im Plangebiet des Bebauungsplanes werden Uberwiegend als 'Sons-
tige Sondergebiete’ gemal § 11 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Die Festsetzung wird dahingehend konkretisiert, dass als Zweckbestimmung ,Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage’ festgesetzt wird.

(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)
Begrindung:

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans ist die Errichtung von Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen geplant. Um diese Nutzung zu ermdglichen, werden ca. 114,5 ha der Flachen im
Geltungsbereich als ,Sonstige Sondergebiete’ gemafl § 11 der Baunutzungsverordnung fest-
gesetzt, da die planungsrechtlich zu sichernde Nutzung mit den gemaf Baunutzungsverord-
nung definierten sonstigen Baugebietskategorien nicht ermdglicht werden kann.

Die Festsetzung der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen’ entspricht der be-
absichtigen Nutzung. Die Zulassigkeit des Vorhabens und die damit verbundene Nutzung wird
temporér auf einen Zeitraum von max. 40 Jahren begrenzt (vgl. Kapitel 4.1.11 der Begriin-
dung, textliche Festsetzung TF 7).

Der Errichtung einer Solaranlage in der beabsichtigten Gré3enordnung wird in denen als Son-
dergebiete festgesetzten Bereichen der Vorrang vor dem Erhalt der bestehenden landwirt-
schaftlichen Nutzung eingeraumt. Die Errichtung des Solarparks gewdahrleistet eine alternative
und sichere Energieversorgung und entspricht damit der politischen Zielsetzung auf Bundes-,
Landes- und Regionalebene. Die Inanspruchnahme der Flache zur Aufstellung von Solarmo-
dulen erlaubt einen Energieertrag von bis zu 1.000 kwh / kWp pro Jahr je nach Anlagenkon-
figuration. Das Vorhaben entspricht damit dem besonderen Interesse der Allgemeinheit an
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einer mdglichst sicheren, gleichzeitig aber auch umweltvertraglichen Energieversorgung. Mit
der Energieerzeugung tUber Photovoltaikanlagen lassen sich die Ziele des Klimaschutzes, ins-
besondere den CO,-Ausstol3 zu verringern, in besonderem Mal3e umsetzen. Bei der Erzeu-
gung einer Kilowattstunde Strom fir den Endverbrauch werden in Deutschland durchschnitt-
lich 471 g CO; als direkte Emission aus der Verbrennung fossiler Energietrager emittiert.*? Bei
einem avisierten Energieertrag der PV-Freiflichenanlage bis zu 1.000 kWh / kWp pro Jahr,
kénnen demnach schatzungsweise bis zu ca. 0,5t CO, bezogen auf die installierte kWp Leis-
tung der Anlage eingespart werden.

Weiterhin ist insbesondere auch zu bertcksichtigen, dass sich die Standortwahl auf landwirt-
schaftlich genutzte Flachen mit vergleichsweise niedrigen Bodenwerten (durchschnittlich ca.
30 Bodenpunkte) bezieht. Insgesamt besitzt die groRrAumig ausgerdumte und ackerbaulich
genutzte Landschaft des Plangebietes keine ausgepragte Landschaftsbildqualitat. Vereinzelte
strukturierende Elemente, wie Hecken, Baumalleen etc., werden im Rahmen der Festsetzun-
gen berilicksichtigt und gesichert (s. hierzu Umweltbericht - Teil F).

Die Anordnung der Sondergebiete bezieht vorhandene drtliche Situationen mit ein, indem
Schutzabstéande zur nordwestlich verlaufenden Waldkante eingehalten werden und der beste-
hende Wanderweg von einer Uberbauung freigehalten wird.

TF1 Zulassige Nutzungen in den Sondergebieten SO 1 - SO 3

In den Sondergebieten SO 1 - SO 3 sind Solaranlagen und notwendige tech-
nische Einrichtungen fir den Betrieb der Anlagen zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO)
Begrindung:

Die Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen’ bildet den Rahmen fir die beabsich-
tigte Entwicklung und wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1 naher bestimmt. Neben den
Solaranlagen werden ausschlief3lich notwendige technische Einrichtungen fur den Betrieb der
Anlagen zugelassen. Hierzu z&hlen beispielsweise Zentralwechselrichterstationen, Batterie-
speicher, Verteilerstationen, Trafohduser, Kabelleitungen, einschlie3lich Kabelschachte, u.a.

TF 2 Beschrankte Zulassigkeit in den Baufeldern A, B und C

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen mit den Bezeichnungen
Baufeld A, Baufeld B und Baufeld C sind die gemal textlicher Festsetzung

12 Umweltbundesamt: Entwicklung der spezifischen Kohlendioxid-Emissionen des deutschen Strommix 1990-
2018 und erste Schatzungen 2020 im Vergleich zu CO2-Emissionen der Stromerzeugung, Berechnungen Mai
2021, unter: https://www.umweltbundesamt.de/themen/klima-energie/energieversorgung/strom-waermeversor-
gung-in-zahlen?sprungmarke=Strommix#Strommix (Zugriff am 16.08.2021).
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TF 1 zulassigen Nutzungen bis zur Stilllegung und dem Rickbau der oberir-
dischen Hauptversorgungsleitung ,,220-kV-Leitung Neuenhagen - Pasewalk
- Bertikow - Vierraden 303/305/304/306 von Mast-Nr. 67 — 74 unzulassig.

(8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)
Begrindung:

Die geplante ,380-kV-Freileitung Bertikow — Neuenhagen 481/482 (Uckermarkleitung)“ wird
kunftig die bestehende ,220-kV-Leitung Neuenhagen - Pasewalk - Bertikow - Vierraden
303/305/304/306 von Mast-Nr. 67 — 74“ ersetzen. Bis zur Stilllegung und dem Rickbau der
bestehenden oberirdischen Hauptversorgungsleitung lassen die Schutzanforderungen des
Leitungstragers an diese Leitungstrasse eine Bebauung nicht zu. Daher sind die gemarf textli-
cher Festsetzung TF 1 in den Sondergebieten zulassigen Solaranlagen und notwendigen tech-
nische Einrichtungen fiir den Betrieb dieser Anlagen bis zum Eintritt dieser Bedingung unzu-
lassig.

4.1.2 Mal der baulichen Nutzung

ZF Das Mal der baulichen Nutzung in den ,Sonstigen Sondergebieten’ SO 1 — SO 3
wird durch die maximale Grundflachenzahl (GRZ) in Kombination mit einer maxi-
mal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen definiert.

(Die im Plan festgesetzte GRZ wird durch eine textliche Festsetzung erganzt, in
der die maximale Versiegelung geregelt wird.)

Begriindung:

Durch die Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl, in Kombination mit der textlichen
Festsetzung zur zulassigen Versiegelung sowie von Baugrenzen und maximalen Héhen wird
das quantitative Volumen der Anlagen begrenzt und ein geformtes Massenmodell raumlich
beschrieben. Alle stadtebaulich relevanten Kriterien sind damit hinreichend festgelegt und kén-
nen zugleich sicher beurteilt werden.

Zulassige Grundflachenzahl (GRZ), zulédssige Versiegelung

ZF Fur das Sondergebiet SO wird eine maximal zulassige Uberbauung von 0,7 zuge-
lassen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 BauNVO)
TF 3 Zulassige Versiegelung in den Sondergebieten SO 1 - SO 3

In den Sondergebieten SO 1 - SO 3 darf die Versiegelung durch die Flachen
fur die Aufstanderung der Modultische, notwendige technische Einrichtun-
gen fur den Betrieb der Anlagen und erforderliche Wege maximal 5 vom Hun-
dert des jeweiligen Sondergebietes betragen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)
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Begrindung:

Als Mal} der baulichen Nutzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO wird
in den Sondergebieten SO 1 - SO 3 fir die Modulflache als projizierte Gberbaute Flache eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt. Damit wird die Belegungsdichte der Module in
den Flachen innerhalb der Baugrenzen geregelt. Da der kiinftige Stand der Technik noch nicht
vollumfanglich vorhersehbar ist und zur Funktionalitat des Energieparks der Weg fur die Er-
richtung von Speicherkapazitaten, Systemen zur Netzunterstitzung sowie zukinftigen Tech-
nologien offen gehalten werden soll, bietet die festgesetzte GRZ den erforderlichen Maximal-
Bedarf hierfur.

Die Belegungsdichte ergibt sich aus den Abstanden der Modulreihen untereinander. Die Ab-
sténde resultieren aus technischen Anforderungen, in Abhéngigkeit vom regionalen Sonnen-
stand, um ein optimales Verhaltnis zwischen Verschattung der Modulreihen untereinander und
dem prognostizierten Ertrag der PV-Anlage zu erreichen. Hierbei wurde der gegenwartige
Stand der Technik berlicksichtigt, wobei die genaue Anlagenkonfiguration in der Umsetzung
noch ausgestaltbar bleibt. Die Abstande zwischen den Modulen gewahrleisten eine Bewirt-
schaftung der extensiven Grunlandflachen unterhalb der Module (vorstellbar z. B. Ansaat von
artenreichen Wiesen / Krautern unter den Modulen, landwirtschaftliche Nutzung zwischen den
Modulen).

Bei einer projizierten Flache der Module auf den Boden nach dem gegenwaértigen Stand der
Technik und unter Berticksichtigung verschiedener Anlagenkonfigurationen im Verhéltnis zu
den Abstanden der Modulreihen im Lichten ergibt sich somit eine maximale ,,Uberbauung“ und
Beschattung in Hohe von max. 70 % der bebaubaren Flache.

Die von den Modulen tberdachte Flache soll nicht versiegelt, sondern als Griinland genutzt
werden. Es ist daher erforderlich, fiir die tatsachlich zulassige Versiegelung den Versiege-
lungsgrad zu beschranken. Dies erfolgt zusatzlich zur GRZ, die hier nur die Belegungsdichte
regelt, durch die textliche Festsetzung Nr. 3.

Fur die Aufstdnderung der Modultische (Rammung der Gestellpfosten), die Fundamente der
Wechselrichter- und Knotenstationen sowie der Versorgungstrassen wird eine Versiegelung
von maximal 5 % der Bauflachen festgesetzt.

Dies entspricht

- im SO 1 einer Flache von ca. 2,0 ha bezogen auf die Sondergebietsflache von insge-
samt ca. 39,3 ha,

- im SO 2 einer Flache von ca. 2,1 ha bezogen auf die Sondergebietsflache von insge-
samt ca. 42,2 ha,

- im SO 3 einer Flache von ca. 1,6 ha bezogen auf die Sondergebietsflache von insge-
samt ca. 32,8 ha,

Dies entspricht rechnerisch einer Flache von ca. 5,7 ha bezogen auf die Sondergebietsflachen

insgesamt (ca. 114,5 ha).
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Die getroffenen Einschrankungen berlcksichtigen die Anforderungen zum schonenden Um-
gang mit der Ressource Boden.

Hohe baulicher Anlagen

ZF Die maximal zulassigen Hohen fur bauliche Anlagen werden zeichnerisch festge-
setzt.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)
Begrindung

Um die landschatftliche Vertraglichkeit und Einbindung in die Umgebung zu gewahrleisten, wird
die maximale Hohe der baulichen Haupt- und Neben-Anlagen einheitlich als Obergrenze fest-
gesetzt. Die Festsetzung zur maximalen Hohe baulicher Anlagen entspricht 4,0 m tber Ge-
lAndeoberkante.

Der exakte zum Einsatz kommende Solarmodultyp kann auf Ebene des Bebauungsplans nicht
abschliel3end bestimmt werden. Unter Berlicksichtigung eines optimalen Energieertrages sol-
len Solarmodule nach dem aktuellen Stand der Technik durch die Festsetzung im Bebauungs-
plan ermdglicht werden.

Zur eindeutigen Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist nach § 18 Abs. 1 BauNVO die
Bestimmung des Bezugspunktes unerlasslich. Alternativ kann die Festsetzungen der Héhen
im weiteren Verfahren ebenfalls als Hohe in Metern tiber Normalhéhennull festgesetzt werden.
(Fortschreibung im weiteren Verfahren)

Bodenregulierungsarbeiten sind nicht zu erwarten. Durch die Aufstanderung mittels Leichtme-
tallkonstruktion kann flexibel auf das natirliche Gel&ndegefalle reagiert werden.

4.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen

ZF In den Sondergebieten SO 1 - SO 3 wird die Uberbaubare Grundstiicksflache
durch auRere Baugrenzen (Baufenster) bestimmt.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 3 BauNVO)
Begriindung:

Die Festsetzung von ausschlieR3lich auReren Baugrenzen erfolgt, um in Verbindung mit der
zulassigen uberbaubaren Grundflache und der maximalen H6he einen ausreichenden Spiel-
raum fur die Anordnung der Module zu schaffen. Die Anordnung der Baugrenzen entspricht
weitestgehend den festgesetzten Sondergebieten und bezieht vorhandene ortliche Situationen
bzw. geplante Flachen zum Anpflanzen (griinordnerische Gestaltung) in die Flachenkonfigu-
ration mit ein, in dem diese aus den Uberbaubaren Flachen ausgespart werden. Dies stellt sich
im Wesentlichen wie folgt:
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Sondergebiet SO 1:

— Aussparung der geplanten ,,380-kV-Freileitung“ sowie Einhaltung eines 2,5 m breiten
Wartungswegs gemessen jeweils von der Trassenmitte sowie 25 m Abstand zu den
geplanten Mastfi3en

Sondergebiet SO 2:

— Aussparung der geplanten ,,380-kV-Freileitung“ sowie Einhaltung eines 2,5 m breiten
Wartungswegs gemessen jeweils von der Trassenmitte sowie 25 m Abstand zu den
geplanten Mastfi3en

— Einhaltung von 4 m Schutzabstand gemessen an der Mitte der vorhandenen Gas-Lei-
tungstrassen (unterirdisch)

Sondergebiet SO 3:

— Aussparung der geplanten ,,380-kV-Freileitung“ sowie Einhaltung eines 2,5 m breiten
Wartungswegs gemessen jeweils von der Trassenmitte sowie 25 m Abstand zu den
Mastfulzen

— Einhaltung eines 2,5 m Schutzabstandes gemessen jeweils an der Mitte der vorhan-
denen Gas-Leitungstrassen (unterirdisch) sowie der vorhandenen 110-kV-Leitung
(oberirdisch)

Die Errichtung der PV-Module ist nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
4.1.4  Verkehrsflachen

Es ist beabsichtigt, die PV-Freiflachenanlagen tber die bestehenden Strafl3en innerhalb bzw.
das Plangebiet querenden Stral3en an das 6ffentliche Stral3enverkehrsnetz anzuschlie3en. Im
Siden ist dies der Wirtschaftsweg ,Am Sagewerk®, von dem jeweils das SO 1 und SO 2 er-
schlossen werden. Weitere Zugange sollen von der L 292 fiir den ndérdlichen Teil des SO 2
erfolgen. Das SO 3 kann vom 6stlich, an den Geltungsbereich angrenzenden Weg (Flurstiick
25, Flur 6, Gemarkung Tempelfelde), erschlossen werden.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

ZF Der Wirtschaftsweg ,Am Sagewerk” wird als private Stral3enverkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” festgesetzt.

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Begrindung:

Die Festsetzung der privaten Stral3enverkehrsflache erfolgt entsprechend ihrer beabsichtigten
Nutzung. Durch die Aufnahme der privaten StraRenverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
~Wirtschaftsweg” in den Geltungsbereich des Bebauungsplans soll die ErschlieRung der Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage sowie der Freileitungen gesichert werden und gleichzeitig bereits
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bestehende Nutzungen bspw. zu land- und forstwirtschaftlichen ErschlieBungszwecken wei-
terhin ermdglichen.

Innere Erschlielung

Die Festsetzung von ErschlielBungswegen fiur die innere Erschlieung der Sondergebietsfla-
chenist nicht erforderlich, da im Gebiet kein Verkehrsaufkommen erzeugt wird und kein Durch-
gangsverkehr durch das Vorhaben entsteht. Eine detaillierte Planung und Sicherung der Zu-
wegung ist Gegenstand des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens.

Im Zuge des Verfahrens ist zu klaren, ob fir die Nutzungsrechte weiterer Wege auf3erhalb
offentlich-gewidmeter Flachen vertragliche Vereinbarungen beziehungsweise Dienstbarkeiten
erfolgen. Bzgl. der Flachen, die fiir die Errichtung sowie Wartung, Betrieb und Pflege der be-
stehenden bzw. geplanten Leitungstrassen innerhalb des Geltungsbereichs liegen, wird auf
Kapitel B.4.1.10 dieser Begriindung verwiesen.

415 Hauptversorgungsleitungen

ZF Innerhalb des Geltungsbereichs werden bestehende ober- und unterirdische
Hauptversorgungsleitungen zeichnerisch aufgenommen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Begrindung:

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist bekannt, dass sich folgende Hauptversorgungsleitungen im
Plangebiet befinden, die planungsrechtlich mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
im Bebauungsplan gesichert werden.

— 220-kV-Leitung Neuenhagen - Pasewalk - Bertikow - Vierraden 303/305/304/306
von Mast-Nr. 67 — 74 (eine Bebauung unterhalb dieser Leitungstrasse ist gemaR TF
2 bis zur Stilllegung und Riickbau dieser Trasse unzuldssig)

— 380-kV-Leitung Bertikow - Neuenhagen 481/482 von Mast-Nr. 281 — 288 (Einhal-
tung von 2,5 m Abstand gemessen von der Trassenmitte sowie 25 m Abstand zu den
MastfiiBen dieser Anlage; geplante Pflanzflachen halten einen Abstand von 35 m ge-
messen von der Trassenmitte ein),

— 110-kV-Leitungstrasse (Einhaltung von 5 m Abstand gemessen von der Trassen-
mitte sowie 10 m Abstand zu den MastfliRen dieser Anlage; geplante Pflanzflachen
halten einen Abstand von 23 m gemessen von der Trassenmitte ein),

— unterirdische Gasleitungstrassen (Einhaltung von 4 m Abstand gemessen von der
Trassenmitte)

Nach ausfuhrlicher Riickmeldung der Leitungstréager im Rahmen der frihzeitigen Beteiligun-
gen werden die Ausfiihrungen in diesem Kapitel konkretisiert und ggf. um weitere Anforderun-
gen an die Leitungstrassen erganzt.
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4.1.6 Grunflachen

ZF Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden private Grinflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt.”

(8 9 Abs. 15 BauGB)
Begrindung:

Die zu erhalten Vegetations- und Geholzbestande sowie die zu pflanzenden Sichtschutz-
hecken sowie Kombinationsflachen zum Anpflanzen von Obstgehdlzen und einer Flache mit
Pflanzbindung werden als privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmungen ,Schutz, Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft* in Uberlagerung mit einer Flache fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB dargestellt. Die Zweckbestimmung wird eindeutig tiber die Uberlagerung mit den Fla-
chen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft geregelt (siehe Kap 4.1.7).

4.1.7 Grunordnerische Festsetzungen

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

ZF Im Geltungsbereich innerhalb der privaten Griinflachen sowie auf ausgewdahlten
Flachen fir die Landwirtschaft werden Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

Zur Umsetzung von SichtschutzmalRnahmen durch Eingriinung der PV-Anlagen (,Hecken-
pflanzung®) sowie zum Erhalt vorhandener Vegetations- und Geholzbestande sowie einer
Kombinationsflachen zum Anpflanzen von Obstgehélzen und einer Flache mit Pflanzbindung
erfolgen auf Grundlage von freiraumplanerischen Uberlegungen Festsetzungen von Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Wei-
terhin erfolgt eine Qualifizierung ausgewahlter Landwirtschaftsflachen zur Beriicksichtigung im
Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung. Diese Flachen verteilen sich wie folgt im Plan-
gebiet:

Sondergebiet SO 1:

— 7 m Schutzabstand zum Wirtschaftsweg ,Am Sagewerk® durch Aussparung Umgren-
zung von Flachen fur MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (Ma3nahmenflache M 1.2 ,Pflanzbindung“ und M 1.3 ,Pflanzbin-
dung®) zur Bestandssicherung der vorhandenen Allee
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Sondergebiet SO 2:

— 7 m Schutzabstand zum Wirtschaftsweg ,Am Sagewerk® durch Aussparung Umgren-
zung von Flachen fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (Malnahmenflache M 1.1 ,Pflanzbindung® und M 1.4 ,Pflanzbin-
dung®) zur Bestandssicherung der vorhandenen Allee

— ca. 26 m breite Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft stidwestlich der L 292 als Kombinations-
flache mit Pflanzbindung sowie zum Anpflanzen (M 2 ,Pflanzbindung und Anpflan-
zung von Obstgehdlzen®)

Sondergebiet SO 3:

— Aussparung einer 7 m breiten Umgrenzung von Flachen fir Mallhahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft als Sichtschutzhecken
unter Berucksichtigung der Schutzabstédnde zu vorhandenen und geplanten Leitungs-
trassen (Mal3nahmenflache M 3.1 — 3.3 ,Heckenpflanzung®)

Landwirtschaftsflachen:

— Qualifizierung von Landwirtschaftsflachen entlang der Hauptversorgungsleitungen im
Osten der sudlichen Teilflache des Geltungsbereiches (MaRnahmenflache M 4 ,Blih-
wiese®)

— Qualifizierung von Landwirtschaftsflachen im Stdwesten der nérdlichen Teilflache
des Geltungsbereiches (MaBnahmenflache M 5 ,Extensives Grinland®)

Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen

TF 4 Bepflanzungen in den Sondergebieten SO 1 - SO 3

Die Flachen der Sondergebiete SO 1 - SO 3 sind gemal MaBhahme M 6 im
Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan unterhalb der Solarmodule, aul3er-
halb der versiegelten Flachen, derart zu nutzen, dass Ackerlandflachen in
extensive Grinlandflachen umgewandelt werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)
Begriindung:

Unterhalb der Solarmodule, auRerhalb der versiegelten Flachen, soll auch zukiinftig eine Nut-
zung als Grinland als Unterfall der landwirtschaftlichen Nutzung erfolgen. Dies dient der Re-
duzierung von Erosionsprozessen.

Die umweltfachlichen Anforderungen an diese Entwicklung werden im Umweltbericht als Kom-
pensationsmalinahme vorgesehen, erlautert und verbindlich geregelt. Dazu zahlt auch, dass
der Einsatz synthetischer Diinge- und Pflanzen-schutzmittel sowie von Giille ausgeschlossen
ist. Auch auf den Einsatz von Chemikalien bei der Pflege der PV-Anlagenteile ist zu verzichten.
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4.1.8 Boden-und grundwasserschutzbezogene Festsetzungen
TF5 Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten innerhalb der Baugebiete

Innerhalb der Sondergebiete SO 1 - SO 3 ist eine Befestigung von Wegen,
Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau her-
zustellen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 1 BauNVO)
Begrindung:

Die textliche Festsetzung qilt fir Wege, Stellplatze (bspw. fur Servicefahrzeuge) und Zufahr-
ten. Die Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen dient dem Schutz der Natur-
haushaltsfunktionen. Durch die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen wird
sichergestellt, dass die Bodenfunktionen anteilig erhalten bleiben. Ein hoher Anteil des Nie-
derschlags kann vor Ort versickern.

4.1.9 Flachen fur Landwirtschaft

Flachen fir Landwirtschaft

ZF Im Sudwesten, Westen und Norden der nordlichen Teilflache sowie im Westen und
Norden der sudlichen Teilflache sowie entlang der Hauptversorgungsleitungen im
Sudosten der sudlichen Teilflache des Plangebietes, erfolgt die Festsetzung von
,Flachen fur die Landwirtschaft’.

(8 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Begrindung:

Um langfristig ausreichende Puffer zu schutzwiirdigen Nutzungen zu erhalten, erfolgt neben
der Ausweisung von Sondergebieten ebenso eine umfangreiche Flachensicherung
(ca.16,4 ha) von vorhandenen Landwirtschaftsflachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans. Ausgenommen der Landwirtschaftsflachen entlang der Waldkante, sind die Gbrigen Fla-
chen der Landwirtschaft durch Konkretisierung ihrer Zweckbestimmung mit ,Blihwiese* oder
~Extensives Grinland® qualifiziert mit jeweils einer Umgrenzung von Flachen fir MaBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft. Diese Qualifizierungs-
mafinahmen flihren somit einerseits zu einer rAumlichen Gliederung der Flachen und werden
andererseits im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt.

4.1.10 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-Flachen) zu belasten
sind

ZF Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Flachen festgesetzt, die mit ei-
nem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten sind.

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Begrindung:

Fur die geplante Strom-Trasse ,380-kV-Freileitung Bertikow — Neuenhagen 481/482 (Ucker-
markleitung)“ wird eine Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belasten ist,
in der Breite des erforderlichen Schutzstreifens festgesetzt. Fiir diese Flache sind entspre-
chende Dienstbarkeiten grundbuchlich zu sichern. Ggf. sind im weiteren Verfahren die ge-
nauen Anforderungen an die festgesetzte GFL-Flache Uber eine textliche Festsetzung ver-
bindlich zu definieren.

Laut Aussage des Flacheneigentimers sind fir die bestehenden Leitungen entsprechende
Dienstbarkeiten bereits grundbuchlich gesichert. Daher sind fir diese Leitungen keine entspre-
chenden GFL-Flachen festzusetzen.

Im Zuge des Verfahrens ist zu klaren, ob fir die Nutzungsrechte weiterer Wege aul3erhalb
Offentlich-gewidmeter Flachen vertragliche Vereinbarungen beziehungsweise Dienstbarkeiten
erfolgen.

4.1.11 Gestalterische Festsetzungen
Einfriedungen
TF 6 Einfriedungen

Einfriedungen sind als offene Einfriedungen mit einer Hohe von max. 2,20 m
inklusive Ubersteigschutz zulassig. Der Abstand zwischen Boden und
Zaunfeld muss mindestens 0,10 m betragen.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)
Begrindung:

Um der Zielsetzung - Minimierung der Barrierewirkung der Einfriedungen - gerecht zu werden,
sieht das Konzept fur den Solarpark Einfriedungen vor, die die Sicht auf die Grundstiicke vom
Landschaftsraum nicht beeintrachtigen und damit — bei Erfiillung ihrer Funktion — Offenheit
und Transparenz vermitteln. Der Abstand zwischen Zaunfeld und Boden ist erforderlich, um
im Schutzgebiet die Durchlassigkeit fir Vogel und andere Kleintiere zu gewahrleisten.

4.1.12 Zeitliche Befristung der Nutzung und Folgenutzung

Befristete Nutzung und Folgenutzung

TF7 Zeitliche Befristung und Folgenutzung

Die Festsetzungen der Planzeichnung und die zugehorigen textlichen Fest-
setzungen Nr. 1 bis 6, die die Zulassigkeit des Vorhabens bestimmen, sind
fur die Dauer von 40 Jahren befristet. Die zulassige Dauer von 40 Jahren be-
ginnt mit dem Tag, an dem der Beschluss dieses Bebauungsplans ortsiblich
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bekannt gemacht wird. Nach Ablauf der Frist von 40 Jahren sind die festge-
setzten Sondergebiete als Folgenutzung wieder ausschlief3lich als Flachen
far Landwirtschaft zu nutzen.

(8 9 Abs. 2 BauGB)

Begrindung:

Die Zulassigkeit des Vorhabens wird temporér auf einen Zeitraum von max. 40 Jahren be-
grenzt.

Der Zeitraum flr die Zulassigkeit des Vorhabens von max. 40 Jahren orientiert sich an der aus
naturschutzfachlicher Sicht vertretbaren und wirtschaftlich fir die Realisierung eines derarti-
gen Vorhabens erforderlichen Nutzungsdauer. Es soll in jedem Fall sichergestellt werden,
dass eine Betriebsdauer von mind. 30 Jahren zzgl. einer Verlangerung der Nutzungsoption
um 5 Jahre erfolgen kann. Hinzuzurechnen ist der Zeitraum, der flr den vollstadndigen Bau und
Ruckbau der Anlage, einschlief3lich der erforderlichen Infrastruktur, benétigt wird.

Langfristig wird sich Solarstrom zur wichtigsten Primérquelle entwickeln. Um der wachsenden
Nachfrage zu begegnen, ist es notwendig Modelle zu entwickeln, die die Errichtung und den
Betrieb von PV-Freiflachenanlagen ohne Férderung ermdglichen. Bei vergleichbaren Leistun-
gen der Anlagen, Jahreseintrag, Investitionskosten und Verkaufserls zeigt sich ein deutlicher
Unterschied bei den Stromentstehungskosten bei einer Laufzeit von mind. 30 Jahren. Es zeigt
sich, dass Solarkraftwerke ohne Forderung erst wirtschaftlich darstellbar sind, wenn — analog
zu konventionellen Kraftwerken — eine Betriebslaufzeit von mind. 30 Jahren angenommen
wird. Aus diesem Grund erfolgt die entsprechende Festsetzung der Laufzeit im Verfahren.

Nach Abbau der Solarmodule sollen die Flachen wieder ausschlieR3lich landwirtschaftlich ge-
nutzt werden.

4.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Nachr. U. Auf dem Flurstiick 1, Flur 5, Gemarkung Tempelfelde befinden sich teilweise Sied-
lungen roémischer Kaiserzeit, Siedlung Eisenzeit, die als Bodendenkmal im Sinne
von 8§ 2 Abs. 1 und 2 Nr. 4 BbgDSchG geschutzt sind (eingetragen in die Denk-
malliste des Landes Brandenburg unter Nr. 40700).

Begriindung:

Der sudliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Stdosten randstandig teilweise
von einem Bodendenkmal tangiert, eingetragen in der Denkmalliste des Landes Brandenburg
unter

— Nr. 40700 - Siedlung romische Kaiserzeit, Siedlung Eisenzeit.

Daraus ergeben sich folgende, fachgesetzliche Auflagen:
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Grundsatzlich ist zu bertcksichtigen, dass auf Flurstiicken mit Bodendenkmalstatus die Rea-
lisierung von Bodeneingriffen (z. B. Tiefbaumafl3nahmen) erst nach Abschluss archéologischer
Dokumentations- und Bergungsmalinahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwor-
tung der Bauherrn (8 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. und 4, BbgDSchG) und Freigabe durch die Denk-
malschutzbehoérde zuldssig ist. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (8§ 9 Abs. 1
BbgSchG). Im Zuge eines Bauanzeigeverfahrens ist im Vorgriff eine denkmalrechtliche Er-
laubnis bei der unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen.

Das Kapitel wird im weiteren Verfahren ggf. ergénzt und fortgeschrieben.
4.3 Hinweise

Denkmalschutz

In ndherer Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen Tempelfelde® befinden sich gro¥flachige Bodendenkmale, eingetragen in der Denk-
malliste des Landes Brandenburg unter der Bodendenkmalnummer:

- 40225: Graberfeld Urgeschichte, Flur 4, Flurstiicke 90/1, 90/2, 89/1

- 40701: Siedlung Urgeschichte, Siedlung rémische Kaiserzeit, Flur 6, Flurstiick 28, 29,
30, 31, 32, 33, 34

- 40698: Siedlung Bronzezeit, Dorfkern Neuzeit, Einzelfund Neolithikum, Dorfkern deut-
sches Mittelalter, Flur 2 in Tempelfelde Dorf

- 40700: Siedlung romische Kaiserzeit, Siedlung Eisenzeit, Flur 5, Flursticke 7, 6, 5, 2,
3
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Teil C Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- und Investiti-
onsplanung

Die erforderlichen Téatigkeiten zur Steuerung des Verfahrens sowie zur Wahrnehmung hoheit-
licher Aufgaben werden von den Mitarbeitern der Gemeinde Sydower Fliel3 bzw. des Amtes
Biesenthal-Barnim durchgefuhrt.

Das Bauleitplanverfahren hat keine Auswirkungen auf den Haushalt der Gemeinde. Regelun-
gen zur Kostenldbernahme fur das Bauleitplanverfahren sowie damit zusammenhangende
Kosten werden Bestandteil eines Stadtebaulichen Vertrags.

2. Auswirkungen auf die Wirtschaft

Das Vorhaben wird in einem strukturschwachen Gebiet mit einer lediglich geringen wirtschaft-
lichen Entwicklung realisiert. Die Betreibergesellschaft wird wahrend der Betriebsphase Un-
ternehmen fir die Sicherung, Wartung und Pflege der Anlage sowie die Offentlichkeitsarbeit
beauftragen. Zudem erfolgen gegenwartig Gesprache mit ansassigen Landwirtschaftsbetrie-
ben bzgl. des Abschlusses von Pflege- und Bewirtschaftungsvertragen. Dadurch kénnten fir
die gesamte Betriebszeit des Solarparks die Durchftihrung von Pflege- und Entwicklungsmalf3-
nahmen gesichert werden und ortsanséassige Unternehmen mit ihren Mitarbeitern Auftrage er-
halten.

3. Auswirkungen auf die Umwelt

Im Rahmen der Umweltprifung werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbe-
richt ist der Begriindung des Bebauungsplans als gesonderter Teil beigeflgt.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren kontinuierlich fortgeschrieben.

Die Inhalte des Umweltberichts sind in Teil F dargestellit.
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Teil D Verfahren

1. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sydower Flie3 hat in ihrer Sitzung am 28.01.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Tempelfelde“ sowie die
3. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen (Beschluss-Nr. 01/2021, bekannt ge-
macht im Amtsblatt Nr. 2 vom 23.02.2021, 31. Jahrgang, S. 6).

Erarbeitung des Vorentwurfes

1. Urspringliche Flachenkulisse (Stand: Oktober 2021)

Der urspriingliche Vorentwurf umfasste einen Geltungsbereich mit einer Gré3e von ca. 225
ha. Er umfasste insgesamt 6 Sondergebiete mit einer Gesamtbauflache von ca. 147 ha. Die
Baufenster umfassten eine Flache von ca. 138 ha. AufRerdem befanden sich ca. 16 ha Wald-
flachen sowie ca. 60 ha Landwirtschaftsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die
Geltungsbereichsgrenze ragte im Osten bis an die Ortslage Tempelfelde heran. Die tberbau-
baren Flachen des Plangebiets lagen zwar durchschnittlich etwa 250 m von den Auf3engren-
zen der Ortslage entfernt, jedoch betrug der Abstand der stidlichen Teilbereiche zur Ortslage
lediglich ca. 130 m. Es wurde eine zeitliche Befristung des Vorhabens auf 49 Jahre festgesetzt.

Die Beschlisse zur Durchflihrung der friihzeitigen Beteiligungen auf Grundlage des urspring-
lich erarbeiteten Vorentwurfs (Stand: Oktober 2021) sind in der GV-Sitzung am 18.11.21 im
Stimmverhaéltnis 4 (JA) zu 4 (NEIN) nicht gefasst worden.
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12B; 129; 250: 251; 252; 253; 255; 290

Abbildung 2: urspringlicher Vorentwurf (Stand: Oktober 2021)

2. Geanderte Flachenkulisse (Stand: Januar 2022)

Im Zeitraum von November 2021 bis Januar 2022 erfolgte daher eine inhaltliche Uberarbeitung
mit deutlicher Reduzierung der Flachenkulisse. Im Nachgang wurde die geédnderte Flachen-

kulisse (Stand: Januar 2022) der Gemeindevertretung an einem Informationsabend vorgestellt
Seite 36
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und diese anschlieBend mit der Offentlichkeit in einer vom Vorhabentrager initiierten informel-
len Informationsveranstaltung am 30.04.2022 diskutiert.

Insbesondere dstlich des Plangebiets wurde der Geltungsbereich um mehrere Flurstiicke (14,
18/2, 25, 29, 30, 31, 32, 33, 33, 34, 35, 36, 37, 38/1, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 65, 66, Flur
001, Gemarkung Tempelfelde; Flurstiick 1, Flur 002, Gemarkung Tempelfelde sowie Flursti-
cke 8/1, 8/2, 9, 10, 13, 14, 16, 24, 128, 129, 251, 252, 253, 255, Flur 006, Gemarkung Tem-
pelfelde) verkleinert. Die Flache der Sondergebiete verringert sich insgesamt von 147 ha auf
123 ha, was einer Reduzierung von mehr als 16 % entspricht. Die siiddstlich der Freileitung
befindlichen SO-Flachen wurden vollstdndig aus dem Geltungsbereich herausgeldst, sodass
letztendlich nur noch drei der urspriinglichen sechs SO-Gebiete Bestandteil der neuen Pla-
nungskulisse sind. Die tatsachlich mit PV-Modulen Uberbaubare Flache der Baufenster redu-
Ziert sich von 138 ha auf 111 ha um mehr als 19%. Die an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans angrenzenden Waldflachen wurden nunmehr vollstandig ausgespart. Die im Gel-
tungsbereich liegende Landwirtschaftsflache verringert sich von 60 ha auf 9,7 ha und somit
um mehr als 83 %. Insgesamt wurde der vorerst ca. 225 ha grof3e Geltungsbereich des Vor-
entwurfs mit Stand Oktober 2021 um mehr als 40 % auf ca. 133 ha reduziert.

Mit dieser angepassten Flachenkulisse soll ein gro3erer Abstand von jetzt mehr als 460 m zur
Wohnbebauung des Siedlungsbereiches Tempelfelde in siddstlicher Richtung sichergestellt
werden. Die Photovoltaikfreiflachenanlage riickt mit der neuen Planung in westlicher Richtung
hinter die Hochspannungsoberleitungen. Um die Wirtschaftlichkeit der Photovoltaikanlage
dennoch sicherzustellen, wurde der Geltungsbereich in stidliche Richtung um zwei Flurstiicke
(Flurstick 1 (tlw.), Flur 5, Gemarkung Tempelfelde sowie Flurstiick 1, Flur 1, Gemarkung Tem-
pelfelde) erweitert. Dem befilirchteten ,Tunnelcharakter”, welcher beidseits der L 292 durch
eine Uberbauung mit PV-Modulen entstehen kénnte, wurde durch das Herauslésen der Flur-
stiicke nordostlich der L 292 entgegengewirkt. Uberbaubare Flachen fiir PV-Module bestehen
nur noch auf der siidwestlichen Seite der L 292. Es erfolgte auRerdem eine Reduzierung der
zeitlichen Befristung des Vorhabens auf 40 Jahre.
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VORENTWURF

Noch nicht rechtsverbindlich!
Stand: Januar 2022

Gemarkungen, Flure, Flurstiicke
im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Torpellolde | 1 T w, 13U 15 17, 25U, 67

Terpelfalde | 2 T,

levpelteice | 5 V47809 20 22 23 260 w290

Abbildung 3: Uberlagerung alte Geltungsbereichsgrenze des Vorentwurfs (Stand: Oktober 2021) mit ange-
passter Flachenkulisse (Stand: Januar 2022)

3. Erneute Anpassung der Flachenkulisse (Stand: Juni 2022)

Im Anschluss an die durch den Vorhabentrager durchgefuhrte informelle Informationsveran-
staltung am 30.04.2022 erfolgte auf Grundlage der gesammelten Anregungen der Blrger*in-
nen eine erneute Anpassung der Flachenkulisse, welche anschlieRend in der Gemeindever-
tretersitzung am 12.05.2022 vorgestellt wurde. Die erneute Anpassung bezieht sich auf fol-
gende wesentliche Punkte:
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- VergroRerung der Abstande nordlich und sudlich des Wegs am Sagewerk auf einheit-
lich 7 m, um wertvolle Gehblzbestéande durch einen grol3en Pufferbereich zu schiitzen,

- VergroRerung der Abstande zwischen Waldrand und Sondergebietsflachen SO 1 — SO
3 auf einheitlich 20 m und Darstellung als Flache fir Landwirtschaft zur Sicherung des
Wanderweges entlang des Waldrandes,

- Umwandlung der Darstellung ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sowie ,Umgrenzung von Flachen mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewassern® einheitlich zu Privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft* mit je-
weils einer Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

- Qualifizierung von ausgewahlten Landwirtschaftsflachen mit einer Umgrenzung von
Flachen fir Malinhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Somit verringert sich die Sondergebietsflache zum urspriinglichen Vorentwurf (Stand: Oktober
2021) insgesamt um mehr als 22 % von urspringlich ca. 147 ha auf ca. 114,5 ha. Die tatsach-
lich mit PV-Modulen Uberbaubare Flache der Baufenster reduziert sich von urspriinglich ca.
138 ha auf nunmehr ca. 110 ha um mehr als 20%.

Die Gemeindevertretung hat der geanderten Planungskulisse mit reduziertem Geltungsbe-
reich in der GV-Sitzung am 07.07.2022 zugestimmt, die Vorentwirfe somit gebilligt und den
Beschluss der friihzeitigen Beteiligungen gefasst.

Das Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt und fortgeschrieben.
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Teil E Anhang zur Begriindung

1. Liste der textlichen Festsetzungen

TF1 Zulassige Nutzungen in den Sondergebieten SO 1 - SO 3
In den Sondergebieten SO 1 - SO 3 sind Solaranlagen und notwendige tech-
nische Einrichtungen fir den Betrieb der Anlagen zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO)

TF 2 Beschrankte Zulassigkeit in den Baufeldern A, Bund C
Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen mit den Bezeichnungen
Baufeld A, Baufeld B und Baufeld C sind die gemal textlicher Festsetzung
TF 1 zulassigen Nutzungen bis zur Stilllegung und dem Rickbau der oberir-
dischen Hauptversorgungsleitung ,,220-kV-Leitung Neuenhagen - Pasewalk
- Bertikow - Vierraden 303/305/304/306 von Mast-Nr. 67 — 74 unzulassig.
(8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

TF 3 Zulassige Versiegelung in den Sondergebieten SO 1 - SO 3
In den Sondergebieten SO 1 - SO 3 darf die Versiegelung durch die Flachen
fur die Aufstdnderung der Modultische, notwendige technische Einrichtun-
gen fir den Betrieb der Anlagen und erforderliche Wege maximal 5 vom Hun-
dert des jeweiligen Sondergebietes betragen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

TF 4 Bepflanzungen in den Sondergebieten SO 1- SO 3
Die Flachen der Sondergebiete SO 1 - SO 3 sind gemafl Mallnahme M 6 im
Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan unterhalb der Solarmodule, aul3er-
halb der versiegelten Flachen, derart zu nutzen, dass Ackerlandflachen in
extensive Griinlandflachen umgewandelt werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

TF5 Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten innerhalb der Baugebiete

Innerhalb der Sondergebiete SO 1 - SO 3 ist eine Befestigung von Wegen,
Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau her-
zustellen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 1 BauNVO)
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TF 6

TF7

Einfriedungen

Einfriedungen sind als offene Einfriedungen mit einer Hohe von max. 2,20 m
inklusive Ubersteigschutz zulassig. Der Abstand zwischen Boden und
Zaunfeld muss mindestens 0,10 m betragen.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)
Zeitliche Befristung und Folgenutzung

Festsetzungen der Planzeichnung und die zugehdérigen textlichen Festset-
zungen Nr. 1 bis 6 bestimmen die Zul&ssigkeit des Vorhabens fur die Dauer
von 40 Jahren. Die zuladssige Dauer von 40 Jahren beginnt mit dem Tag, an
dem der Beschluss dieses Bebauungsplans ortsiiblich bekannt gemacht
wird. Nach Ablauf der Frist von 40 Jahren sind die festgesetzten Sonderge-
biete als Folgenutzung wieder ausschliel3lich als Flachen fur Landwirtschaft
Zu nutzen.

(8 9 Abs. 2 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Nachr. U.

Auf dem Flurstick 1, Flur 5, Gemarkung Tempelfelde befinden sich teilweise Sied-
lungen roémischer Kaiserzeit, Siedlung Eisenzeit, die als Bodendenkmal im Sinne
von 8§ 2 Abs. 1 und 2 Nr. 4 BbgDSchG geschutzt sind (eingetragen in die Denk-
malliste des Landes Brandenburg unter Nr. 40700).

Das Kapitel wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt und fortgeschrieben.

Hinweise

Denkmalschutz

In ndherer Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen Tempelfelde® befinden sich grofflachige Bodendenkmale, eingetragen in der Denk-
malliste des Landes Brandenburg unter der Bodendenkmalnummer:

- 40225: Graberfeld Urgeschichte, Flur 4, Flurstiicke 90/1, 90/2, 89/1

- 40701: Siedlung Urgeschichte, Siedlung rémische Kaiserzeit, Flur 6, Flurstiick 28, 29,
30, 31, 32, 33, 34

- 40698: Siedlung Bronzezeit, Dorfkern Neuzeit, Einzelfund Neolithikum, Dorfkern deut-
sches Mittelalter, Flur 2 in Tempelfelde Dorf

- 40700: Siedlung réomische Kaiserzeit, Siedlung Eisenzeit, Flur 5, Flurstiicke 7, 6, 5, 2,

3

Das Kapitel wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt und fortgeschrieben.
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2. Flachenbilanz

Aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan ergibt sich nachfolgende Flachenbilanz:

Sonstiges Sondergebiet SO 1

Juni 2022

mit Zweckbestimmung ,PV-Freiflachenanlagen” ca. 39,3 ha
Davon: Uberbaubare Grundstiicksflache ca. 38,3 ha
Sonstiges Sondergebiet SO 2 ca.42,4 ha
mit Zweckbestimmung ,PV-Freiflachenanlagen®
Davon: Uberbaubare Grundstiicksflache ca. 40,1 ha
Sonstiges Sondergebiet SO 3 ca. 32,8 ha
mit Zweckbestimmung ,PV-Freiflachenanlagen®
Davon: Uberbaubare Grundstiicksflache ca. 31,5 ha
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 0,48 ha
Flachen fur die Landwirtschaft ca. 16,4 ha
Davon: Malinahmenflache M4 mit Zweckbestimmung ,Blih- ca. 0,9 ha
wiese”
Davon: MaRRhahmenflache M5 mit Zweckbestimmung ,Extensi- ca. 4,8 ha
ves Griinland®
Davon: ohne Zweckbestimmung ca. 10,7 ha
Private Griinflachen ca. 2,04 ha
Davon: MafRnahmenflache M1.1 ca. 0,04 ha
Davon: MalRnahmenflache M1.2 ca. 0,04 ha
Davon: MaRnahmenflache M1.3 ca. 0,35 ha
Davon. MalRnahmenflache M1.4 ca. 0,32 ha
Davon: MalRnahmenflache M2 ca. 0,77 ha
Davon: MaRnahmenflache M3.1 ca. 0,26 ha
Davon: MafRnahmenflache M3.2 ca. 0,22 ha
Davon: MafRnahmenflache M3.3 ca. 0,04 ha
Geltungsbereich insgesamt ca. 133,4 ha
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3. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Arti-
kel 10 des Gesetzes vom 25.Juni 2021 (BGBI. | S. 2020)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 09. Februar 2021
(GVBI.1/21, [Nr. 5]
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Teil F Umweltbericht und Eingriffs-Ausgleichsplan

Der Umweltbericht mit integriertem Eingriffs- Ausgleichsplan zum Bebauungsplan ,Photovol-
taik-Freiflachenanlage Tempelfelde* der Gemeinde Sydower Flie3 wird vom Buro ,PLA-
NUNG+UMWELT* parallel zur Planaufstellung des Bebauungsplans im erforderlichen Umfang
verfasst werden.

Im Rahmen der Vorentwurfsphase des Bebauungsplans ist vom Gesetzgeber in der Regel
vorerst ein Untersuchungsrahmen flir den Umweltbericht zu erarbeiten. Aufgrund der Flachen-
grof3e hat sich der Plangeber entschieden, in der ersten Phase des Verfahrens bereits eine
detaillierte Ausarbeitung der umweltbezogenen Belange vorzunehmen. Zum Vorentwurf des
Bebauungsplans liegt der Umweltbericht nach § 2a BauGB in seiner vorlaufigen Fassung
(Stand: Juni 2022) vor.

Das Dokument ist Teil der Begriindung. Es enthalt eine eigenstandige Gliederung und Seiten-
nummerierung.

Die gesamte Umweltpriifung wird im weiteren Verfahren kontinuierlich fortgeschrieben. Die
Ergebnisse werden in den Verfahrensunterlagen erganzt.
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